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Wirtschaftlichkeitsbetrachtung — Machbarkeitsstudie

Der Sinn einer Wirtschaftlichkeitsbetrachtung besteht darin, nicht nur die fiir
ein Vorhaben aktuell anfallenden Kosten zu berticksichtigen, sondern auch alle
zukiinftigen Investitionen.

- Immobilien Due Diligence (TDD)

- Leistungsphase 0 Bedarfsermittlungen
- Machbarkeitsstudien

- Standortuntersuchungen

- Immobilienbewertungen

- Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen

- Stadtebauliche Studien

- Projektentwicklung

- Verkehrswertermittlung



Vom Wohnhaus bis zur komplexen Gewerbeimmobilie:

In der Regel stellen sich fir den Nutzer eines Geb&udes folgende Fragen:

- Lohnt sich eine Sanierung? Wenn ja, wann und in welchem Umfang?

Wie rentabel ist ein Anbau oder ein Umbau?
- Ist der Kauf einer Imnmobilie wirtschaftlicher als die Anmietung von Flachen?
- Kann ich meinen Flachenbedarf optimieren?

Ublicherweise werden in einer sog. Machbarkeitsstudie die Wirtschaftlichkeit mehrerer Szenarien
gegenilbergestellt, z.B. die Kosten einer Sanierung im Vergleich zu einem optimierten Neubau oder zu
einer Anmietung von Flachen.

Die Grundlage einer durch uns erstellien Machbarkeitsstudie bildet die Zustandsbewertung der
Gebdudesubstanz, die Bewertung der technischen Anlagen, die Ermittlung des Bedarfes an Flachen und
die Ermittlung der bisherigen Betriebskosten. Hinzu kommt eine Marktwertermittlung.

Die unterschiedlichen Lebenszyklen aller Bauteile eines Geb&udes werden in einer Kostenberechnung
erfasst und in die Zukunft projiziert. Weiterhin werden die Betriebskosten (Heizung, Strom, Wasser, Klima
etc.) fur unterschiedliche Varianten (z.B. geddammtes Gebaude — ungeddmmtes Gebaude, neue Fenster -
alte Fenster etc.) berechnet. Hinzu kommen die Kosten oder Ersparnisse durch steuerliche Abschreibung
eines Gebaudes.

Seit Uber 15 Jahren bieten wir sowohl Zustandsbewertungen, Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen und
Machbarkeitsstudien als auch stédtebauliche Analysen und Bedarfsermittlungen bundesweit an. Je nach
Umfang und Grofe einer Untersuchung arbeiten wir mit Fachingenieuren und Institutionen, u.a. mit dem
Fraunhofer Institut fir Bauphysik und dem Institut fir Bauwirtschaft (IBW) der Universitat Kassel.

Das Fazit einer Machbarkeitsstudie bildet eine fundamentierte Entscheidungsgrundlage fiir das weitere
Vorgehen.



Immobilienbewertung
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
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Sanierung?
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Exemplarischer Inhalt einer Machbarkeitsstudie:

-Konzept einer Machbarkeitsstudie mit
drei Szenarien
-Leistungsphase 0 Bedarfsermittlung
-Zustandsbewertung und
Sanierungsvorschlag
-Warmeschutzberechnung
-Verkehrswertermittiung
-Stadtebauliche Studie, Vorentwurf
-Kostenermittlungen

Betriebskosten

Umzugskosten

Baukosten

Mietkosten
-Lebensdaueranalyse
-Wirtschaftlichkeitsbetrachtung und
Handlungsempfehlung



Beispiel einer Machbarkeitsstudie mit 3 méglichen Szenarien

Szenario 1
Erstellungs eines Neubaus

Szenario 2

Sanierung/Umbau eines
Bestandsgebaudes

Szenario 3

Anmietung von Fldchen gem.
Bedarfsermittlung

€y

Bedarfsermittlung

Bedarfsermittlung
gem. DIN 18205, ABau, Erg. AV
§24 LHO, AV §7 LHO

Bedarfsermittlung

Wertermittlung
Verkehrswert, Sachwert

Klarung:

\ Baurecht \

\ Planungsrecht \

Klarung:
(bei UmbaumaRnahmen)

\ Baurecht

\ Planungsrecht

Zustandsbewertung

Waéarmeschutzberechnung

Warmeschutzberechnung

Sanierungsvorschlag %
Kostenermittlung: € Kostenermittlung: {é Kostenermittlung: €
\ Baukosten \ \ Baukosten \ \ Mietkosten \
\ Instandhaltungskosten \ \ Instandsetzungskosten \
\ Betriebskosten \ \ Betriebskosten \ \ Betriebskosten \
\ Umzugskosten \ \ Umzugskosten \
‘ Kapitalkosten ‘ ‘ Kapitalkosten ‘

Lebensdaueranalyse

Betrachtungszeitraum
z.B. 30 Jahre

Kostenberechnung:

\ SofortmalRnahmen \

Mittel- und langfristige
MaRnahmen

Lebensdaueranalyse

Betrachtungszeitraum
z.B. 30 Jahre

Kostenberechnung:

\ SofortmalRnahmen \

Mittel- und langfristige
MaRnahmen

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

_

o 30

Wirtschaftlichkeitsbetrachtung

b

Gegeniiberstellung der 3 moglichen Szenarien

Handlungsempfehlung




Bedarfsermittlung (mit Partizipationsverfahren)
Bedarfsplanung (Leistungsphase 0) gem. DIN 18209, ABau, Erg. AV §24
Optimierung der vorhandenen Fldachen nach DIN 4543-1, ASR, Nutzervorgaben etc.

Analyse der vorhandenen
Nutzung und Raumbe-
legung. Erstellung eines
Konzeptes mit optimierten
Flachen gem. Angaben und
Raumprogramm des Nut-
zers unter Bericksichtigung
der gesetzlichen Bestim-
mungen (DIN, Arbeitsstat-
tenrecht, Schulbaurichtlinie,
Bauordnung etc.), Bedarfs-
plannung (Leistungsphase
0) gem.:

- DIN 18025

-Abau II 110, Il 110.H, Il
130, Il 131.HF, 11l 1311.HF,
I 1312.HF, Il 1313.HF

-Erg. Ausf. AV §24

-DIN 277

-DIN 276

- Bewertungssystem Nach-
haltiges Bauen (BNB)

- SchulG §76 Abs. 2, 3

- Leitfaden fir Wirtschaft-
lichkeitsuntersuchungen
(Sen.-Verw. Berlin)

Baro mit vier Arbeitsplatzen
Raum 1.018
26,34 gm

Flachenbedarf pro Arbeitsplatz: 6,585 qm

Soll- Ist- Vergleich zur
Machbarkeitsstudie - Erweiterung von vier auf sechs Ziige
Grundlage: Abriss des MUR

[Schilerinnen (Anzahl akiuell nach Angabe der Schule) ca. 370] SOLL ISS 1ST Rechnerische DIFFERENZ * | Differonz nach
Lehrkréifte (Anzahl aktuell nach Angabe der Schule) 40| 6 Ziige 4Ziige Raumbedarf Raum x m2
|sozialpadagogisches Personal (Anzah! aktuell nach Angabe der Schule) 3] | I |

|An IRaumhexeichnung m’l | Anxahll m!l | Anzahl| Nr.| m=| | Anuhll m’l mzl
(AU Unterrichtsraum groRt 65| 24]
Ganztag
Summe L aroR 24 Bl 721,14 715,00
Unterrichtsraum mittel (Mehrfachnutzung) 50 6
Summe L mittel 6 3 142,09 150,00
Unterrichtsraum klein (Mehrfachnutzung) 45 6
Summe L Klein 6 285,00 1 42,90| 5 89,17 225,00
Mehrzweckbereich (z.B. Mehrzweckraum (MZR), Mensa, 453 1 453,00,
Cafeteria, Darst. Spiel incl. Podium)
Summe i 1 453,00 0 0,00 1 186,53 -453,00
Lehrmittel / Techn. Sammlung incl. Notebookwagen 1 110,00 0 0,0
Garderobe / Facherschranke 1 48,00 0 0,00
SV / Schiilerzeitun 1 35,00 o 0,00
Summe sonstige Raume AU 3 193,00 [ 0,00 3 193,00 193,00
Summe AU [ 2791,00 - 1.039,67) 23 1.331,93 1.736,00
Medien |Bibliothek Mediothek 20| 1 120,00 [ 0,00,
Lemwerkstatt / Sachunterricht / Informatik 80 1 80,00 05 114 25,86
05 210 49,04
Summe Medien 2 200,00 1 74,90 ] 125,10 120,00
[Nw Fachraum Naturwissenschaften 90] 3 270,00 1 104 88,80 2| -180,00
Inklusion
Demo 65 2 130,00 1| 108 58,59
1| 120 58,88 0 0,00
(incl. L brennb. Flssigh 120 1 120,00 1| 105 28,50
Flissigkeiten) 1| 12 20,30
1 128 14,71 -1 -56.49
Summe NW 6 520,00 6| 269,78 3| 250,22 -236,49]

Benutzerflache 1,6 X 1 m; 1,6 qm

Arbeitsflache 0,8 X 1,6 m; 1,28 qm

Abstellflache 0,43m

Mébelfunktionsflache 0,4m
. Verkehrsweg 0,875m breit

Verbindungsgang zu persoénlich zugewiesenen

533

Arbeitsplatzen 0,6m breit

Benutzerflache nach ASR und DIN 4543-1
Mindesttiefe: 1m
Mindestbreite: 1m
MindestgroRe: 1,5gm

Arbeitsflache nach DIN 4543-1
Mindesttiefe: 0,8m
Mindestbreite: 1,6m
MindestgréRe: 1,28gm

Abstellflache

Tiefe: 0,43 -0,64 m

60

80

Mébelfunktionsflache nach ASR und DIN 4543-1

Tiefe: 0,4-0,6 m

80 60

Verkehrsweg bis 5 Personen im Einzugsgebiet nach DIN 4543-1 und ASR

Mindestbreite: 0,875m

Verbindungsgang zu personlich zugewiesenen Arbeitsplatzen nach DIN 4543-1 und ASR
Breite: 0,6m



Zustandsbewertung und Sanierungsvorschlag

Untersuchung des Gebau-
des mit Beschreibung und
Fotodokumentation fiir fol-
gende Bereiche: Baukonst-
ruktion KG 300, Technische
Anlagen KG 400 (Heizung,
Sanitér, Elektro, Liftung, Kili-
maanlage), KG 500 Aulen-
anlagen, Brandschutz und
Waérmeschutz.

5. Beschreibung des Zustands und Zusammenstellung der SanierungsmafRnah-

men nach Kostengruppen

5.1 Kostengruppe 300 Bauwerk — Baukonstruktion

310 Baugrube
Bei der Begehung konnten keine Schaden wie z.B. Setzungsrisse festgestellt werden. Fir eine
weitergehende Begutachtung wéren genauere Untersuchungen notwendig.

332 Nichttragende AuBenwande
Keine MaRnahmen im Bestand geplant.

334 AuBentiiren, Fenster
Die AuRenfenster und -tiren stammen aus dem gleichen Baujahr wie das Gebaude selbst. Sie
befinden sich in einem guten, der bisherigen Nutzungsdauer entsprechenden Zustand.

Der Lebenszyklus von AuRenfenstern und AufRentiiren ist 40 Jahre. Vom Herstellungsjahr der
Fenster und Turen ausgehend ist in 20 Jahren eine Erneuerung der Bauteile inklusive der An-
schlieBenden Bauteile, wie z.B. Fensterbéanke notwendig.

335 AuBenwandbekleidungen aufen
Die Fassade verfugt Uber eine Verklinkerung und der Bauzeit entsprechende Warmedammung.
Nach dem Lebenszyklus von Bauteilen ist eine Verklinkerung nach 50 Jahren zu erneuern.

336 AuBenwandbekleidungen innen
Die Innenbekleidung der AuRenwénde ist in Kostengruppe 345, Innenwandbekleidungen enthal-
ten.

340 Innenwéande
Die Innenwénde, ebenso die Anschlisse sind in einem der Nutzungsdauer entsprechenden Zu-
stand.

Verkehrswertermittlung

Ermittlung des Verkehrs-
wertes (Marktwert) des Ge-
b&audes nach verschiedenen
Methoden (Sachwertermitt-
lung,  Verkehrswertermitt-
lung, Kurzgutachten).

rundstacks—
preis

rundstucks—
preis in % inl

> Grundstacks—

Flurstiick grobe ¥ Hm* (= Zuordnung [ Fliche Wen

4158 120300 |u| o000 [-|  216.540.000 | 0% - 1| 216540000
Frechtz Arlage von
107158 120000 |x| 0001 [=|  216.000.001 | S |Béschungeniirde | 10.800.001|  205.200.001
Suadiks Faohwerk- &
77158 218300 |« 8000 [-|  392.940.001 | O - 1| 38234000, |Fissbethens] 543100 977.580,001
178158 43800 | x| ten.ooi = 89.640.001 | 0 - 89.640.001

17ats6 407,00 #| 160001 (= 73.260.001 | O - 73.260.001




Warmeschutzberechnung

Sowohl fiir den Ist-Zustand
als auch fir den sanierten
Zustand werden Warme-
schutzberechnungen ange-
fertigt. Hierbei werden alle
Bauteile separat berechnet
(Wande, Fenster, Dach etc.).
Die Ergebnisse werden mit
den tatsachlichen Kosten
verglichen. Hieraus kén-
nen Rickschlisse auf das
Nutzerverhalten geschlos-
sen werden. Anhand dieser
Betrachtung kann ermittelt
werden, ob oder in welcher
Form sich Damm-Maf3nah-
men oder die Erneuerung
der technischen Anlagen
lohnen.

Wand gegen AuBenluft

Ist-Zustand [Wand N1 [ U-Wert: 0,19 W/m?K
| —| ] - .
— U-Wert = 0,19 W/im*K Schicht- Wérme-
e ’ dicke leitzahl
E'I:Eg} Bauteilaufbau: Schichtenfolge von innen nach auBen s(cm) A (W/mK)
lzn:”:;;_,} 1 Putzmértel aus Kalkgips, Gips, Anhydrit und Kalkanhydrit 2,00 0,700
:%mf ! 2 Hohlblécke Hbl Gruppe 1, NM (1400 kg/m?) 36,50 0,650
oo e 3 Putzmértel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem Kalk 2,00 1,000
:iﬁu:gl 4 Mineral. und pflanzl. Faserdammstoff (DIN 18165-1- WLG 035) 16,00 0,035
QZES‘ 5 Putzmértel aus Kalk, Kalkzement und hydraulischem Kalk 1,00 1,000
l%ﬁ: . Gesamtdicke : 57,50 cm
e

Sanierung'

0 200 400

EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert)

Bestand

600 800

EnEV-Anforderungswert
modernisierter Altbau (Vergleichswert)

Fenster, Turen 21,9%

Diagrammdarstellung der spezifischen Warmeverluste

wahrend der Heizperiode

Errechneter Endenergiebedarf im
Ist-Zustand = 444 939 kWh/a

Errechneter Endenergiebedarf
Modernisierung = 195 265 kWh/a

Mégliche Einsparung

durch Modernisierung: 56.12%

Die Kosten fiir die Heizenergie

im Hochhaus kénnten
um ~ 55% reduziert werden.




Stadtebauliche Studie, Entwurf

Erstellung von Vorentwiirfen
und Studien als Grundlage
fur:

- Kostenberechnungen

- Einfugungsnachweise

- Bebauungsplane

- Offentlichkeitsarbeit etc.

- Wettbewerbe

Situationsanalyse bzgl.:
- Erschlieung

- Bestand

- Vegetation

- Larmimmission

- Altlasten

- Denkmalschutz

Bedarfsermittlung

- Raumprogramm

- Flachenbedarf

- Aulienanlagen

- Nutzerbedingte Anforde-
rungen

Stadtebauliche Konzeption

- Ansatze zur Standortent-
wicklung

- Entwurf verschiedener
Geb&udetypen

- Interne ErschlieRung

Kostenschatzungen
- Vergleich unterschiedli- |

-V | i LB :
cher Varianten J'_-:l-TJT:JI_T_'jI J F

I e =

- Wirtschaftlichkeitsbetrach-
tung

e

Erarbeiten einer Handlungs-
empfehlung

Grundriss 2. Obergeschoss M 1:200



Kostenermittiung

Mietkosten

Baukosten

Umzugskosten

Betriebskosten

Variante 3.1
vermietbare Fldche ca. €/Monat €/a Leerstand, 20 %, €/a
4.565,56 m2 41.090 € 493.080,48 394.464,38 €
[Kosten in Zukunft | Komplett vermietet Leerstand, 20%
Preissteigerung 2% la Jahre Kosten € Summe €| Kosten € Summe €|
2% Bauzeit 1
2% Bauzeit 2
2% 3 513.000,93 513.001 410.400,75 410.401
2% 10 589.276,82 4.403.071 471.421,45 3.522.457,
2% 20 718.325,15 10.984.536 574.660,12 8.787.629
30 875.634,35 19.007.305| 700.507,48 15.205.844,
[362 Dachfenster
Keine MaRnahmen im Bestand
0,00 m? 0,00 0,00
| 363 Dachbelige
Dacheindeckungen
abbrechen und entsorgen 5609,12 m? 20,00 112.182,48
Dacheindeckung, Betondachstein
erneuern 2777,62 m? 85,00 236.098,04
Dacheindeckung, Griindach
erneuern 468,90 m? 120,00 56.268,00
Dacheindeckung, Betonplatten
erneuern 1116,50 m? 140,00 156.310,00
Dacheindeckung, Flachdach
erneuern 257,80 m? 100,00 25.780,00
Kosten Umzug
Umzugskosten inkl. Packmaterial / VAK 140,00 €
VAK 245,00
Umzugskosten / Transport 34.300,00 €
Anzahl Umzige 1,00 St
Kosten Ausstattung 34.300,00 €
| Kosten Uberganglésung Sanierung
|Kosten Umzug (o. Energie- und Reinigung) 261.396,15 €
|Nr 300 - Betriebskosten
[310 Versorgung
[311 Wasser
BGF inkl. TG, m2 €/m2 Kosten/a
20.873,10 0,55€ 11.429,00 €
[315 Fernwérme
BGF inkl. TG, m2 €em2 Kosten /a
20.873,10 549€ 114.620,00 €
[316 Strom
BGF inkl. TG, m2 €/m2 Kosten/a
20.873,10 578€ 120.739,06 €




Lebensdaueranalyse

Nutzungsdauer
Gebaudeteile

Nutzungsdauer des Bauteils

@™
2
%9{\0 °
66\ \(\a\)‘b\e
Errichtungs- und §
Betriebskosten <
Erstellungskosten
7777777777777777777777 T"""""""", :V ‘
i : |
=== i |
! 1 | |
: o |
1 : | f 3
: | : :
: 1 30 Jahre !
| ! d E !
! ! i 3
r=4 ! | !
| : | |
r—4 ! | |
Fertigstellung Zeit
-— Bauzeit : Nutzungszeitraum

Verteilung Verteilung der Kostenkennwerte in €/m2 BGF*a (Verwaltungsgebéude)
100 Kapitalkosten

200 Objektmanagementkosten
210 Personalkosten N
220 Sachkosten

230 Fremdleistungen

290 Objektmanagementkosten, sonstiges

300 Betriebskosten V| ———— —
310 Versorgung T I

320 Entsorgung = ] I
330 Reinigung und Pflege von Gebduden . )

340 Reinigung und Pflege von AuBenanlagen |

350 Bedienung, Inspektion und Wartung | —v

360 Sicherheits- und Uberwachungsdienste ¥
370 Abgabenund Beitrage
390 Betriebskosten, sonstiges
400 Instandsetzungskosten
410 Instandsetzung der Baukonstruktionen |

420 Instandsetzung der Technischen Anlagen | i
430 Instandsetzung der AuBenanlagen 1L

440 Instandsetzung der Ausstattung '

490_Instandsetzungskosten, sonstiges

0 10 20 30 40 50

Stoy, Christian/Lasshof, Benjamin/Quante, Kathrin/Beusker, Elisabeth (2015): BKI Objektdaten: NK5 Nutzungskosten; Kosten
von Bestandsimmobilien und statistische Kostenkennwerte. Stuttgart: BKI.




Lebensdaueranalyse

Die  Lebensdauer aller
Bauteile und technischer
Anlagen eines Gebé&udes
werden Uber einen Betrach-
tungszeitraum von max. 60
Jahren dargestellt. Grundla-
ge hierfur ist die Zustands-
bewertung der Immobilie.
Anhand dieser Analyse
werden die in Zukunft zu er-
wartenden Baukosten (nicht
Instandsetzungskosten) be-
rechnet.

| Bomertungen/MaterialQuaitat

Kostengliederung nach DIN 276

(Rest) Lebensdauer des Bauteils

Emeuerungsphase des Bautels

erwartoto Proisstoigorung 115 13 145 16 175
Sofortmasinahme irtschaftichs Nutzungsdauer von Bautsilen und Gebude
Koston (bruto) lebensdaver| 20 Jahre 30 Jabre 50 Jahro

.
.
.
327 Dranagen Keine Mafinahmen im Besiand GO0EUR 5 abre
325 Grindung, Sonsiiges Keine Wafinahmen im Bestand TOUELR
350
31 Tragende Aulenwhng Keine Walinahmen im Bestand TOUER 00 Jahre
3% Rorwand Keine Walinahmen im Bestand CO0EUR
EX5) Keine Malinahmen m Bestand TEER 700 Jahie
354 AuGeniiren und fensier
o Kunsisiolf _ Abbruch, Entsorgen. Emesem TTTA306TER o dahe 257275038 EUR 3697.336.75 EUR
Stafonsier miD gesiishen Abbrush. Enisorgen, Emeuem Ti5476.BEUR T ahe 167.444,81 EUR 20673231 EUR
Vergasing Abbruch, Ensorgen Emeuem 307655 EUR T aie 56.661.00 EUR 80.106.94 EUR
Aluminium Fensterbanke, auien Abbrush. Enisorgen. Emevem T0.060.24 EUR T ahe 1456734 EUR 2062349 EUR
Fonsierbanke, nnen MDF. lackiet Abbrush. Enisorgen, Emevem T5.090.36 EUR 50 Jaie 26.408,12EUR
S ABbruch, Enlsorgen, Emeuerm I3 6I EUR T gahe 216.557.05 EUR 306.166,86 EUR
Tor ABbruch, Enlsorgen, Emeuem TZELIER 50 daie 68.081.84 EUR
3 auften
TOTTSLIZEUR 50 Jare 1.266812.35 EUR
3% Tonen 0 KG 345 enihalten
337 Elementierte Auenwénde Keine Malnahmen im Bestand
EE) 5247055 EUR 30 e 586.156.42 EUR 70175171 EUR
33 Auanwands, Sonsiges Keine Mafinahmen im Besiand
340 nnenwinds
341 Tragende innemwiands Keina Mafinahmen im Bestand GO0EUR 00 Jabre
.
.
.
.
.
.
{(Rest-) Lebensdaver des Bauteils
Emeverungsphase des Bautels
erwartte Prelsstigerung 11 13 145 16 175 19 208
Sofortmatinamel Wirtschatiche Nutzungsdausr von Bautallen und Gebauds
Kostangliederung nach DIN 276 | BemerkungenMaterialQuatat Koston (ruttolobensiauer 10 Jah 20 Jahre 30 Jahre 0 sahve 50 Jahre 60 Jahre
G 300 + 400 50 ITE Z10090162€ 3102306.79€ T55108242€ T8176920E 6696301 E Za07a0€ TSI E
Anteilig aus KG 390 fir BE, Gerlste, Sicherung, otc. 000% 000% 000% 000% 000 XA ook oo
Summe KG 300 + 400 16.083.293,59 € 426.593,27 € 2.100.901,92 € 3.192.396,79 € 1! 1.082,42 € 4.817.695,24 € 7.669.633,01 € 2.907,00 € 3.369.746,51 €
500 480000€ Souae ZEE000€ WA0E
00 Ausstattung und Kunstwerke XT3
700 2UTKG 300+ 400 5% T06.648,32€ SH5 2z aE 798.089.20€ 3B12TT080€ TAABEE ST 26 T5€ Seaza%83E
‘Summe KG 300 - 700 548.041,58 € 2.626.127.40 € 3.990.495.99 € 19.063. 02 €] 6.045.799,05 € 9.587.041.26 € 3.633.75 € 29.242.523.14 €
(Warkisch Oderland, Landkreis) 0874 5905324 € 089205 € S280249€ 2020548 €] 76177088 € T207eeT0€ ETase SeeiBETO7€
aregmssae 2205235.35€ 348769350 € 16.661.807,54 € s28402837€ 8.379.074.06€ 3a7590€ 25.557.965.23 €
UV und Rundung (ca. 10%) 47.898,83 € 526.887,18 € 22952354 € 349.249,75 € 1.666.144,93 €| 528.682,01 € 837.962,80 € 240,28 € 2.555.972,60 €
28.769.35 € 1.666.160,75 € 520.402,04 € 837.907,41€ ars0€ 2555.796.52 €
nach Sanierun [ toosersszg ZS2 TS E S8%69424€ 632795247 € SEIETI0ATE 971703686 € A6 E AT 83 €
[ nach 30 Jahren T zssossave

nach 60 Jahren

[ 4o728694€




Wirtschaftlichkeitsbetrachtung und Handlungsempfehlung

Die Ergebnisse der Untersu-
chungen und Berechnungen
werden auf 1 Seite zusam-

mengefasst und grafisch
gegenibergestellt. Anhand

dieser Betrachtung lassen
sich Tendenzen erkennen
und ermdglichen fundamen-
tierte Prognosen. Am Ende
der Studie steht eine Hand-
lungsempfehlung.

[Machbarkeitsstudie - Zusammenstellung

[Erl8s aus dem Verkauf

24.500.000 € gem. Verkehrswert

Szenario 1 Szenario 2 Szenario 3
Neuanmietung Neubau Vermietung
0-10a 0-20 0-30a 0-10a 0-20a 0-30a 0-10a 0-20a 0-30a
Betriebskosten und 3.075.451,16 € 6.824408,96€  11.394.367,60 € 3485511,31 € 7.734330,15€  12.913.616,61€ 484322331€  10.747.08551€  17.943.860,56 €
Bauunterhaltung 000€ 0,00€ 000€ 000€ 000€  3.744.937,01€ 3530634.41€  7.367.57765€  25.695.530,13€
Verwaltungskosten 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€ 000€
Wiete Baukosten
Finanzierungsbedarf 8815607.99€  1855371304€  29.310.539,92 € 17.000.000,00€  17.000.000,00€  17.000.000,00 € 000€ 000€ 000€
Summe T1891149,15€  25378.12199€  40.704.907,57 € 20485517,31€  2473433015€  33.658.553,62€ 8373857,72€  18.114.663,16€  43.639.390,70 €
[ Erl6s aus dem Verkauf des Bestandsgebaudes Es aus dem Verkaul des Bestandsgebaudes Wieteinnahme
| i 24500000 € 24500000 € 24.500.000 € 24.500.000 € 24,500,000 € 24.500.000 € 3522457€  B.787.62895€ 15.205.844€|  Leerstand, 20%
Summe  -12.608.85085€ §76.12199€  16.204.907,51 € 3.014.488,69 € 234330,15€  9.156.553,62€ 785140083€  9327.00420€  26.433.546,38 €
35.000.000,00 €
30.000.000,00 €
25.000.000,00 €
20.000.000,00 €
15.000.000,00 €
10.000.000,00 €
5.000.000,00 €
0,00 €
-5.000.000,00 € 0-10a 0-20a 0-30a
-10.000.000,00 €
-15.000.000,00 €
Szenario 1 Szenario 2 Szenario 3




NEMESIS GbR

Becker + Ohlmann

Die Architekten Peter Becker und Frank Ohlmann haben verantwortlich an zahlreichen realisierten Projek-
ten, an Architekturwettbewerben jeglicher Art und GréRe und an Gutachterverfahren mit unterschiedlichen
Planungsaufgaben erfolgreich gearbeitet. Sie verfiigen Uber ein breites Spektrum an Erfahrungen an fol-
genden Gebaudetypen:

-Schulen

-Modulbauten (Stahl- und Holzkonstruktionen)
-Verwaltungsbauten, 6ffentliche Gebdude
-Versammlungsbauten

-Wohnhé&user

-Passivhauser

-Geschéftshduser

-Gewerbebauten

-Gastronomieobjekte

-Bibliotheken

Die Planungsleistungen von Nemesis umfassen derzeit folgende Bereiche:

-Planungen geméaf den Leistungsphasen 1-9 HOAI fur Neubauten, Sanierungen, Umbauten

(auch im denkmalgeschitzten Bereich)

-Bedarfsermittiungen gem. DIN 18205, ABau, Erg. AV §24 LHO, AV §7 LHO

-Fachliche Gutachten, Zustandsbewertungen, Machbarkeitsstudien, Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen
-Stadtebauliche Studien, Entwirfe

-Immobilienbewertungen, Verkehrswertermittlungen

-Energetische Komplettsanierungen

-Bestandsaufnahmen

-Innenraumplanungen, Farb- und Materialkonzepte

-Entwurf von Festeinbauten

Standort Berlin Standort Kassel
Dieffenbachstrasse 32 Artilleriestrasse 1
Tel.+49(0)30/69005590 Tel.+49(0)561/7397692

post@nemesis-architektur.de
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